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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
BAVARO PARQUE CENTRAL BAVARIA PROPIEDAD HORIZONTAL
ACTA No. 20 - 2026

Enla ciudad de Bogotd D.C., siendo las 09:02 a.m. del dia 21 de marzo de 2.026, se procede
a instalar la sesién ordinaria de la Asamblea de Copropietarios del Conjunto Residencial
Bavaro Parque Centfral Bavaria — Propiedad Horizontal segin convocatoria del
Representante Legal, Ingeniero Juan Andrés Ruiz Pena, la cual se llevard a cabo de
acuerdo a lo establecido en el reglamento de Propiedad Horizontal y de conformidad con
la ley 675 de 2.001, de manera virtual, a través de la plataforma Zoom.

Se informa a los asistentes que la empresa encargada de la logistica de la presente
Asamblea estard durante la sesidn brindando el soporte técnico que se requiera, se informa
a los presentes que la sala fue abierta alas 8:30 a.m.

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

Redliza la presentacién el Ing. Juan Andrés Ruiz Pena Gerente General de la firma Gestidon
de Activos Inmobiliarios S.A.S. y Representante Legal del Conjunto Residencial Bdvaro
Parque Central Bavaria manifiesta que se dard paso al inicio de la Asamblea de
Copropietarios programada para el dia 21 de marzo de 2.026 siendo las 9:02 a.m. y
contando con un quorum del 55.62% con un total de 241 asistentes, porcentaje que
presenta variacion durante el desarrollo de la reunidn.

Asamblea Virtual Bavaro PCB - 2026
ASISTENTES

Indica que se concederd el uso de la palabra a las personas que estdn solicitando la
misma, aclara que si son temas técnicos se delben comunicar con las lineas de soporte
técnico, esto con el fin de que se solucionen y se mantenga el orden durante la presente
sesion.

1. Llamado a lista y verificacion del quérum

El Ing. Juan Andrés Ruiz Pena solicita que siendo las 9:09 a.m. se de inicio al orden del dia
propuesto contando con un quorum del 69.88%.

Asamblea Virtual Bavaro PCB - 2026
&SISTENTES

298
69.88% EEa——————
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TORRE 1
INMUEBLE ICOEFICIENTE INMUEBLE |COEFICIENTE INMUEBLE | COEFICIENTE INMUEBLE | COEFICIENTE
1101 0,227 1705 0,184 11105 0,185 11602 0,186
1102 0,227 1801 0,118 11201 0,119 11603 0219
1201 0,226 1802 0,185 11203 0219 11604 0218
1202 0,226 1803 0219 11205 0,185 11701 0,119
1301 0218 1804 0,22 11301 0,118 11702 0,186
1302 0218 1805 0,185 11302 0,185 11703 0,225
1401 0,224 1901 0,117 11303 0218 11704 0218
1402 0.219 1902 0,191 11304 0,225 11705 0,184
1502 0218 1903 0,225 11305 0,185 11801 0,126
1503 0219 1904 0.219 11401 0,118 11802 0,186
1504 0,202 1905 0,185 11402 0,185 11803 0,225
1601 0,119 11001 0,118 11403 0218 11804 0,22
1602 0,185 11002 0,191 11404 0219 11805 0,185
1603 0,22 11003 0218 11405 0,184 11901 0,118
1604 0.219 11004 0.219 11501 0,118 11902 0,186
1605 0,185 11005 0,186 11502 0,185 11903 0,368
1701 0,117 11101 0,119 11503 0218 11904 0,364
1702 0,185 11102 0,186 11504 0.219 11905 0,326
1703 0,218 11103 0,224 11505 0,186
1704 0218 11104 0218 11601 0.119
TORRE 2
INMUEBLE | COEFICIENTE INMUEBLE [COEFICIENTE INMUEBLE | COEFICIENTE INMUEBLE [COEFICIENTE
2101 0,227 2802 0,218 21203 0.219 21602 0,219
2102 0,227 2803 0,218 21205 0.119 21603 0.219
2202 0,227 2804 0,203 21301 0.186 21604 0,203
2401 0,217 2805 0,117 21302 0,219 21605 0,119
2402 0,217 2902 0,219 21303 0.219 21701 0.185
2501 0,202 2903 0.218 21304 0,202 21703 0.219
2502 0,218 2905 0.119 21305 0,118 21704 0,209
2503 0.219 21001 0,191 21401 0,185 21705 0,118
2504 0,203 21003 0,222 21402 0.218 21801 0,186
2601 0.185 21004 0,204 21403 0.218 21802 0.219
2602 0,219 21005 0117 21404 0,207 21803 0,218
2603 0.219 21101 0,186 21405 0,118 21804 0,203
2605 0.117 21102 0.219 21501 0.186 21805 0.118
2701 0,185 21103 0.219 21502 0.219 21901 0,324
2702 0,217 21104 0,203 21503 0.219 21902 0.365
2703 0.219 21105 0.117 21504 0,208 21903 0.366
2705 0,118 21201 0,185 215056 0,119 21904 0,203
2801 0,185 21202 0,225 21601 0,185 21905 0,12
TORRE 3
INMUEBLE | COEFICIENTE INMUEBLE | COEFICIENTE INMUEBLE | COEFICIENTE INMUEBLE |COEFICIENTE
3101 0,227 3704 0,219 31103 0,218 31601 0,120
3102 0,226 3705 0,185 31105 0,185 31602 0,204
3103 0,227 3801 0,118 31201 0,12 31603 0218
3104 0,226 3802 0,206 31202 0,204 31604 0218
3201 0,227 3803 0,218 31203 0,218 31605 0,186
3202 0,229 3804 0.218 31204 0,219 31701 0,118
3301 0.219 3805 0,185 31205 0,186 31702 0,205
3302 0,218 3901 0,118 31301 0,118 31703 0218
3402 0218 3902 0,204 31302 0,204 31704 0.219
3501 0,206 3903 0,218 31303 0,22 31705 0,185
3502 0.219 3904 0.218 31304 0,219 31801 0,119
3503 0,223 3905 0,186 31305 0,186 31802 0,205
3504 0,200 31001 0,119 31401 0.117 31803 0,219
3603 0218 31002 0,204 31402 0,204 31804 0.219
3604 0219 31003 0,226 31403 0,218 31805 0,185
3605 0,186 31004 0.219 31405 0,186 31901 0,119
3701 0,119 31005 0,185 31503 0,219 31902 0,203
3702 0,204 31101 0,118 31504 0,218 31903 0,364
3703 0218 31102 0,205 31505 0,193 31904 0,365
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TORRE 4
INMUEBLE | COEFICIENTE INMUEBLE |COEFICIENTE INMUEBLE |COEFICIENTE INMUEBLE |COEFICIENTE
4101 0,226 4705 0,117 41105 0,117 41601 0,185
4102 0,227 4801 0,186 41201 0,186 41602 0,219
4104 0,225 4802 0,218 41202 0,218 41603 0,228
4201 0,226 4803 0,219 41203 0,218 41604 0,185
4202 0,226 4804 0,185 41205 0,117 41605 0,117
4301 0,219 4805 0,119 41301 0,184 41701 0,186
4401 0,217 4901 0,185 41302 0,218 41702 0,218
4402 0,218 4903 0,219 41303 0,219 41703 0,219
4501 0,207 4904 0,186 41304 0,186 41704 0,185
4502 0,219 4905 0,138 41305 0,119 41705 0,12
4504 0,185 41001 0,185 41402 0,219 41801 0,186
4601 0,185 41002 0,219 41403 0,219 41802 0,218
4602 0217 41003 0,219 41404 0,185 41803 0,225
4603 0,218 41004 0,186 41405 0,119 41804 0,186
4604 0,185 41005 0,119 415071 0,185 41805 0,118
4605 0,118 41101 0,186 41502 0,218 41902 0,363
4701 0,184 41102 0,225 41503 0,225 41903 0,363
4702 0,218 41103 0,225 41504 0,186 41904 0,186
4703 0,219 41104 0,186 41505 0,119 41905 0,118
TORRE 5
INMUEBLE__ COEFICIENTE INMUEBLE _ COEFICIENTE INMUEBLE _ COEFICIENTE INMUEBLE_ COEFICIENTE
5102 0,227 5705 0,186 51202 0,185 51602 0,188
5103 0,219 5801 0,119 51203 0,219 51603 0217
5104 0,219 5802 0,186 51204 0,219 51604 0217
5201 0,226 5803 0,219 51205 0,186 51605 0,186
5202 0,226 5804 0,218 51301 0,118 51701 0,119
5301 0,219 5805 0,186 51302 0,186 51702 0,186
5302 0,219 5901 0,119 51303 0,218 51703 0,224
5401 0,22 5902 0,186 51304 0,219 51704 0,22
5402 0,219 5904 0,219 51305 0,187 51705 0,185
5502 0,218 5905 0,119 51401 0,117 51801 0,118
5503 0,218 51001 0,119 51402 0,185 51802 0,186
5504 0,202 51002 0,185 51403 0,219 51803 0,219
5601 0,118 51004 0,219 51404 0,219 51804 0,22
5602 0,187 51005 0,186 51405 0,191 51805 0,186
5604 0,224 51101 0,119 51501 0,118 51901 0,119
5605 0,186 51102 0,185 51502 0,185 51902 0,185
5701 0,118 51103 0,22 51503 0,225 51903 0,365
5702 0,186 51104 0,218 51504 0,218 51904 0,365
5703 0,219 51105 0,185 51505 0,186 51905 0,326
5704 0,231 51201 0117 51601 0,119
TORRE 6
INMUEBLE | COEFICIENTE INMUEBLE | COEFICIENTE INMUEBLE | COEFICIENTE INMUEBLE | COEFICIENTE
4101 0,228 6502 0,219 41001 0,186 61502 0,219
5102 0,227 4503 0,218 41002 0,219 61503 0,222
4103 0,142 6504 0,141 41003 0,22 61504 0,143
4104 0,118 4505 0,117 41004 0,143 41505 0,118
4106 0,234 4601 0,184 41005 0,117 61602 0,22
6107 0,146 6602 0,219 61101 0,184 61603 0218
4108 0,12 6603 0218 61102 0,219 61604 0,141
5201 0,186 6605 0,119 51103 0,219 61605 0,118
6202 0,227 6701 0,186 51104 0,142 61702 0,224
6203 0,225 6702 0,219 51105 0,119 61703 0,219
6204 0,143 6704 0,143 51201 0,184 61704 0,142
6205 0,119 6705 0,119 41203 0,217 41705 0,118
4301 0,186 4801 0,185 41204 0,143 41801 0,189
4302 0,22 4802 0,218 41205 0,119 61802 0,218
4303 0,219 4803 0,217 41301 0,188 41803 0,217
4304 0,143 4804 0,141 41302 0,219 461804 0,144
4305 0,118 4805 0,119 41304 0,142 61901 0,323
6401 0,186 4901 0,184 41305 0,119 41902 0,365
5403 0,221 6902 0,219 61401 0,184 41903 0,365
6404 0,143 6903 0,219 61403 0,219 61904 0,141
6405 0117 6904 0,143 61404 0,143 61905 0,117
4501 0,185 4905 0,117 41501 0,187
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2. Nombramiento del Presidente y Secretario de la Asamblea

El Ing. Juan Andrés Ruiz Pena manifiesta que para este punto se propone que sea la firma
administradora quien se haga cargo del rol de la secretaria y se pone a consideracion de
los presentes la eleccion del Presidente de la Asambleq, solicita que quien desee postularse
puede levantar su mano en la plataforma.

41402 Alberto Bedoya: Se postula para apoyar y actuar en la presente sesibn como
presidente de la Asamblea.

El Ing. Juan Andrés Ruiz menciona que el Sr. Alberto Bedoya es parte del Consejo de
Administracion actual, agradece su postulacion y solicita se active a pregunta.

Se somete a consideracion de la Asamblea sLa Asamblea aprueba la postulacion del
senor 41402 Alberto Bedoya presidente de la Asamblea y la Administracion como
secretario?

B vordns  Coeficeme &
2 Asamblea aprusba coma Presidente 3. Contadonss

ila blea aprueba como Presid al Sr. Alberto Bedoya y como Secretario la firma administradora?

Votacién: 72.33  Votos: 299

s
VInua: 97.332

97.33%

s wo

3. Aprobacion del orden del dia.

41402 Alberto Bedoya: Una vez posesionado en el cargo, solicita a la firma administradora
que se realice la lectura del orden del dia propuesto para la presente Asamblea.

1. Registro de asistencia y verificacion del quérum.
. Nombramiento del presidente y secretario de la Asamblea.
. Aprobacién del orden del dia.

2
3
4, Aprobacién del Reglamento para el funcionamiento de la Asamblea.
5. Nombramiento de la Comisidn Verificadora de la Redaccidn del Acta.
6

. Informe de Gestion del Consejo de Administracion, Comité de Convivencia y la
Administracion ano 2025.

7. Informe del Revisor Fiscal ano 2025.
8. Presentacion y aprobacion de Estados Financieros ano 2025.
9. Presentacion y aprobacion del presupuesto para la vigencia 2026.

10. Presentacién y aprobacién del cambio a Tarifa Multiusuario.
a) Presentacién y aprobacion del cambio a tarifa multiusuario para el servicio
publico de aseo.
b) Presentaciéon y aprobacion del cobro del servicio de aseo bajo la
modalidad de coeficiente de copropiedad.

11. Eleccién Presentaciéon y aprobacién del porcentaje o indicador para el incremento
anual de la cuota de administracion a partir del 01 de enero de 2027.

12. Eleccion del Consejo de Administracién.
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13. Eleccion Comité de Convivencia.

14. Eleccién, nombramiento vy fijacién de honorarios Revisor Fiscal.

15. Proposiciones y varios.

Se somete a consideracion de la Asamblea s Aprueba la Asamblea el orden del dia?

iLa Asamblea aprueba el Orden del dia presentado?

Votacion: 75.31 Votos: 311

96.47%

353%

wo

4. Aprobacion del Reglamento para el funcionamiento de la Asamblea.

41402 Alberto Bedoya: Solicita a la administraciéon dar lectura al reglamento para el
funcionamiento de la Asamblea.

El Ing. Juan Andrés Ruiz Pefa Informa que el reglamento para el funcionamiento de la
Asamblea fue preparado con antelacion y compartido con la comunidad. Hace lectura
de este con los siguientes puntos:

e [Escuchemos con respeto y procuremos abordemos los temas de manera
adecuada, evitemos reiterar si un tema ya fue tratado y discutido.

e Muchos queremos intervenir, por ello debemos racionalizar el tiempo y limitarlo a
maximo dos (2) minutos, seamos breves, claros y concisos.

e Seamos pacientes. Los temas deben tratarse conforme a lo establecido en el orden
del dia.

e Paraintervenir levante la mano con el icono de la plataforma y espere a que el o
la presidente le otorgue el uso. Se dispondrd en estricto orden.

e Antes de su intervencion indique, por favor, su nombre y niUmero de apartamento.

e Cuando lo considere necesario, el presidente, someterd a votacion la mocion de
suficiente ilustracion sobre un tema y en caso de ser aprobada se procederd a
votacion.

e La decisién no serdn objeto de discusidn posterior.

¢ Unareunion de esta magnitud exige la preparacién de todos sus participantes, por
favor, revise la documentacién con antelacién.

iLa Asamblea aprueba el Reglamento para el desarrollo de la misma?

Votacion: 75.28 Votos: 308

28.50%

wo

5. Nombramiento de la Comisién Verificadora de la Redaccidn del Acta.

Ing. Juan Andrés Ruiz Pena: Solicita a los Asambleistas que deseen postularse para formar
parte de la Comision Verificadora de la Redaccién del Acta, que levanten la mano a fravés
de la aplicacion. Menciona que esta labor es importante ya que con ellos se verifica que
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lo que se tiene escrito en el acta es lo que en efecto se habld y se frato en la presente
sesion.

Indica que algunas de las condiciones para las personas que deseen participar son:

Estar presentes durante el desarrollo de toda la reunidn.

Verificar el contenido del acta.

Verificar que la informacion sea clara y veraz.

Tener disponibilidad de fiempo para realizar la firma del acta en la oficina de
administracién una vez sea aprobada.

YV VYV

Se postulan los siguientes:

31605 Margarita Useche
6301 Maribel Florian
41404 Alejandra Molano
11501 Esmeralda Sanchez

Se somete a consideracion de la Asamblea la eleccidon de las personas que estardn
apoyando con la comisidn verificadora de la redaccion del acta.

iLa Asamblea aprueba las personas postuladas para la Comision verificadora del acta: Margarita Useche 3-1604, Maribel
Florian 6-301, Alejandra Molanc 4-1404, Esmeralda Sanchez 1-1501?

Votacion: 74.81 Votos: 308

98.93%

1.07%

6. Informe de Gestion del Consejo de Administracién, Comité de Convivencia y la
Administracién afo 2.025.

Ing. Juan Andrés Ruiz — Representante Legal: Informa que, se presentard un informe
conjunto de los antes mencionados y da la palabra a Carolina Corredor Administradora
Delegada.

Carolina Corredor — Administradora Delegada: Inicia la presentacion del informe de
administracion.

Da a conocer que el informe serd presentado en cinco partes divididas de la siguiente
forma: 1. Organos de direccién y control, ejecucién presupuestal y contratacion.
2.Proyecto impermeabilizacion cubiertas. 3.Inversiones y mejoras de zonas comunes.
4.Informe de mantenimientos y adecuaciones. 5.Recomendaciones y sugerencias de
pendientes.

1. Organos de direccién y control, ejecucién presupuestal y contratacion.

Da a conocer a los Asambleistas el Talento Humano de la firma gestién de activos
inmobiliarios S.A.S. que presta sus servicios en la Copropiedad, Gestidn estd vinculada
desde septiembre de 2023, menciona gue la firma cuenta con la representacién legal de
la Copropiedad por el Ing. Juan Andrés Ruiz Peiq, representante legal suplente Sra. Dugnia
Acosta Bohdrquez, administradora delegada la Sra. Jazmin Carolina Corredor Palacios y
asistente administrativo la Srta. Dayana Oviedo.

El Consejo de Administraciéon 2.025 -2.026 estuvo integrado por un numero plural de
Copropietarios dentro de los que se encontraban:
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TORRE

NOMBRES COMPLETOS /APTO
Alberto Bedoya 41402
Arlex Rubio 60106
Nancy Alfonso 61703
Luz Marina Alzate 61901
Maria Elsa Quinones 61902

En cuanto al comité de convivencia informa que se conto con la participacién del Sr. Diego
Rodriguez, la Sra. Ana Mdrquez y la Sra. Teresa Gémez, todos ellos Copropietarios.

Informa que se tienen las pdlizas de la copropiedad al dia y con un vencimiento para el
mes de octubre de 2026, indica que estas pdlizas se encuentran suscritas con Chubb
Colombia y se cuenta con una pdliza para zonas comunes, Responsabilidad Civil
Extracontractual y Directores y Administradores, el vencimiento de estas se encuentra con
fecha de 22 de octubre de 2026. Se informa que para la presente vigencia y con el arreglo
que se realizé en las cubiertas de las Torres, no se presentaron siniestros ni reclamaciones a
la aseguradora.

En cuanto a la informacién contractual de la Copropiedad se informa que se tienen los
contratos con proveedores para el mantenimiento de equipos y prestacion de servicios
amparados bajo las pdlizas necesarias y segun el tipo de contrato que se ha suscrito con
el fin de gque se mantengan las instalaciones y equipos en correcto estado, los contratos
que se tienen suscritos con corte a diciembre de 2025 son:

CONTRATOS COPROPIEDAD CONTRATOS COPROPIEDAD

- s@ec
o latamsec

$1.314.400
Mensual

Sobre los contratos presentados se informa que estos son los valores que se cancelan de
acuerdo con la periodicidad del contrato de forma mensual, bimensual y trimestral.
Presenta el andlisis de la ejecucion presupuestal donde informa que se presento un ingreso
superior al presupuestado por un valor de $25.761.649, frente a los gastos menciona que se
presento un menor gasto por valor de $10.034.911, por lo que para el final y resultado del
ejercicio se tiene un excedente de $36.248.543 esto teniendo en cuenta la adecuada
gestidon de los recursos dando pricridad a las afectaciones importantes que se presentaron
y que afectaron alos residentes de forma directa, teniendo en cuenta el adecuado confrol
y manejo de los recursos se lograron adelantar grandes proyectos que se tenian pendientes
al interior de la Copropiedad.

En cuanto a los ingresos menciona que se tienen unos ingresos operacionales por valor de
$2.823.367.137 correspondientes al 94.61% del total de los ingresos, los ingresos no
operacionales por valor de $160.748.644 correspondientes al 5.38% del total del ingreso, por
lo que se presento un ingreso total de $2.984.115.781 para la vigencia 2025. En relacién con
los gastos se presenta una relacion de gastos a continuacion:

GASTOS
REPRESENTATIVOS

mosenos 4z Seguridad 4193
Mantenimiento 13,58
Aseo y mito 1329
Servicios publicos | 9,10
Seguros y certifi | 6,03
Admin | 523
Ofros operativos | 4,12
fondos _ 237
Honorarios | 165
Fondo de impre | 099
Sociales | 0.65
Otros admin 0.51
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2.Proyecto impermeabilizacién cubiertas.

Se da continuidad al proyecto de impermeabilizacidn de las cubiertas de las seis (6) torres
del conjunto. Para tal efecto, se presentan las imégenes que evidencian el estado inicial
de las cubiertas, asi como los contratos suscritos y el detalle de los recursos con los cuales
se ejecutd y culmind el proyecto.

PROYECTO IMPERMEABILIZACION DE CUBIERTAS
CONTRATOS SUSCRITOS - RECURSOS

CONTRATOS SUSCRITOS

No. CONTRATO CONTRATISTA OBJETO CONTRATO VALOR CONTRATO
TECNOINGENIERIA DE PROYECTOS  IMPERMEABILIZACION CUBIERTAS  § 447 488.020
INTERVENTORIA IMPERMEABILIZACION
CONCEPTO COMERTIAL CUBIERTAS 3 45.394.698
TOTAL DE LA INTERVENCION

RECURSOS PARA LA EJECUCION DE LA LABOR

Adicionalmente, se informa que, como soporte complementario a la informacion
presentada, se cuenta con una nota de reconocimiento emitida por el interventor, dirigida
al conftratista, en la cual se certifica que la obra fue ejecutada en un 100%, dejando una
impermeabilizacidon plenamente funcional para la copropiedad. De igual forma, se resalta
el reconocimiento otorgado al contratista por los avances alcanzados, asi como por la
adecuada implementacién y seguimiento del Sistema de Gestidon de Seguridad y Salud en
el Trabajo (SG-SST) durante la ejecucidén de la obra.

3.Inversiones y mejoras de zonas comunes.

Se presenta el informe de las inversiones realizadas en la copropiedad durante el ano,
dentro de las cuales se destaca la adecuacion y cambio de la cocineta del saldn social,
la cual fue dotada con estufa y nevera, con el fin de mejorar las condiciones para quienes
hacen uso de este espacio. Asimismo, se llevd a cabo la compra e instalacion de mobiliario
para las salas de estar de las Torres 5y 6, asi como la adquisicidn de la mesa para la sala
de reuniones, instalada en la Sala de Negocios 1.

De igual forma, se realizé el cambio del tanque de almacenamiento de agua caliente de
la Torre 3. Adicionalmente, se ejecutd un proyecto de actudlizacién del sistema de
seguridad, que incluyd el cambio de cdmaras y la implementacién de nuevos sistemas de
reconocimiento y deteccién de intentos de intrusion, asi como el mejoramiento de los
sistemas existentes en la copropiedad.

Estas inversiones se llevaron a cabo con el propdsito de fortalecer la infraestructura, la
seguridad y el bienestar de los residentes.

INVERSIONES - ZONAS COMUNES INVERSIONES - ZONAS COMUNES
CAMARAS - PUERTAS - CONTROL DE ACCESO

Para cada una de las inversiones das se id tres (3)

P
con el fin de identificar el proveedor que ofreciera la mejor propuesta, no solo en
términos econdmicos, sino también técnicos. Dentro de este proceso, se verificaron
los recursos disponibles y s definié la forma en que estos serian destinados para
cada inversién. -

4.Informe de mantenimientos y adecuaciones.

Se dan a conocer las actividades de mantenimiento mas relevantes desarrolladas durante
el ano, informando que, adicional a estas, se atendieron de manera permanente
actividades rutinarias tales como el cambio de luminarias, switches y sensores, entre ofras,
las cuales fueron ejecutadas con el apoyo del personal de mantenimiento de la
copropiedad.
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Dentro de las actividades que se destacan, se encuentran las adecuaciones redlizadas en
el oratorio de la copropiedad, donde se llevd a cabo el cambio de la iluminacidn, ajustes
de pintura y renovacion del piso. En la zona de lavanderia, se informa que se adelantaron
reuniones con la empresa Lavanti, encargada de la operacién del espacio, con el fin de
implementar mobiliario adicional para el planchado y la adecuada disposicion de la ropa
y elementos de lavado. En cuanto a la zona de Bdvaro Kids, se realizé la adecuacion del
bano, teniendo en cuenta que anteriormente se contaba con un bano para adultos que
no era adecuado para los usuarios de este espacio; adicionalmente, se instalaron repisas
para libros y se promovidé una donacion de libros infantiles dentro de la comunidad.

Asi mismo, se llevd a cabo el mantenimiento de la cancha de squash, incluyendo
intervencién en paredes y pisos, y en la parte externa se realizaron ajustes en el piso del
pasillo de acceso, asi como en la tapa del tanque de agua potable subterrdneo. De igual
forma, se ejecutd el mantenimiento del gimnasio en aspectos relacionados con pintura,
sefalizacién y adecuacion de repisas instaladas al interior del espacio. En las salas de
negocios y el saldn social, se instalaron dispensadores de jabdn, toallas de manos y papel
higiénico, dejando la dotacion de estos consumibles para quienes hacen uso de dichos
espacios.

En cuanto alas dreas externas, se adelantaron adecuaciones en el parque ubicado sobre
la Carrera 13 A, donde se instalé una malla y cerramiento en la zona que conduce hacia
los espacios de ventilacidon de los parqueaderos de la copropiedad. También se realizd la
limpieza y mantenimiento de las jardineras de la plazoleta del quinto piso, junto con la
instalacion de un nuevo sistema de riego. Adicionalmente, se efectuaron las adecuaciones
necesarias para la apertura de los cuartos de basuras, incluyendo la instalacion de
canecas vy la senalizacion de estos espacios. Se dio continuidad al proceso de cambio de
flautas y tuberias de medidores, las cuales se encuenfran en material galvanizado y han
venido generando afectaciones en los muros de las zonas comunes.

En relacidon con las actividades sociales, se informa que durante el afo se continud
frabajando en la construccion de comunidad, mediante la programacién de diferentes
actividades de interés para los distintos grupos de la copropiedad. Se desarrollaron
actividades dirigidas a nifos, enfocadas en el arte, la estimulacidn sensorial y la lectura, asi
como actividades para adultos como yoga, pilates, rumba y kickboxing. Igualmente, se
ofrecieron acftividades pagas para quienes estuvieran interesados, tales como clases de
magquillaje y preparacién de sushi, promoviendo espacios de integracién entre los
residentes.

Adicionalmente, se llevd a cabo la feria de emprendimientos de Bavaro en dos ediciones,
invitando a los emprendedores de la copropiedad a participar y a los residentes a conocer
y disfrutar de los productos y servicios ofrecidos. En el mes de octubre se celebrd el Dia del
Nifo, jornada en la cual se compartid con los mds pequenos a fravés de actividades
recreativas, la entrega de un snack saludable y un detalle conmemorativo.

Finalmente, se informa que también se adelantaron gestiones administrativas, entre las que
se incluye la instalacion de repisas para la adecuada organizacién del archivo de la
copropiedad, asicomo el empaste de los libros contables correspondientes a los anos 2023
y 2024,

5.Recomendaciones y sugerencias de pendientes.

1.Mantenimiento de ductos de ventilacién: Se recomienda realizar esta intervencién, con
un valor estimado de $145.000.000, con el fin de garantizar el adecuado funcionamiento y
condiciones de seguridad.

2.Instalacién de puertas cortafuego en rutas de evacuacion: Se proyecta la instalaciéon y/o
reposicidén de aproximadamente 125 puertas en escaleras de emergencia, con una
inversidén estimada d, como medida clave para el cumplimiento de normas de seguridad.
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3.Luces de emergencia en escaleras de evacuacion: Se sugiere la implementacion de este
sistema, como medida preventiva ante eventuales fallas en el suministro eléctrico.

4.Cambio de tanques de almacenamiento de agua caliente: Durante el ano 2025 se
reemplazaron 2 de los 12 tanques existentes. Sin embargo, los 10 restantes podrian
presentar fallas a futuro. Cada tanque tiene un valor aproximado de $30.000.000, por lo
que se recomienda planificar su reposicidén progresiva.

5.Fondos de destinaciéon especifica: Se recomienda no disminuir los valores actualmente
presupuestados y monetizados, considerando que los proyectos requeridos por la
Copropiedad son de alto costo y su reduccidn podria implicar la necesidad de cuotas
extraordinarias.

6.Representacion de inmuebles en Asamblea: Establecer el nUmero méaximo de inmuebles
gue una misma persona podrd representar en la Asamblea de Copropietarios, con el fin
de garantizar la equidad en la foma de decisiones.

Informe del Comité de Convivencia: Se proyecta el video correspondiente al informe del
Comité de Convivencia, en el cual se informa la atencién de aproximadamente veintitrés
(23) casos durante el periodo. Se pone en conocimiento de los copropietarios que las
sifuaciones de mayor recurrencia estuvieron relacionadas con temas de ruido al interior de
los inmuebles, asi como con la inadecuada disposicion de desperdicios y desechos
arrojados desde ventanas o balcones, lo cual ha generado afectaciones directas en la
salubridad de los demds residentes.

Adicionalmente, se presentaron afectaciones menores a vehiculos en los parqueaderos,
frente a las cuales el Comité de Convivencia actué como mediador, facilitando la
resolucién de los conflictos y la concertacién de acuerdos orientados a fortalecer la sana
convivencia en la copropiedad.

Como cierre del informe, el Comité de Convivencia hace un llamado a todos los residentes
y copropietarios a actuar con responsabilidad y empatia, recordando que la copropiedad
es el hogar de todos y que es deber de quienes hacen parte de la comunidad contribuir
al mantenimiento del orden y la adecuada convivencia entre vecinos.

41402 Alberto Bedoya: indica que se dard inicio a las intervenciones por parte de los
residentes y precisa que, en primera instancia, se atenderdn las inquietudes formuladas por
los asambleistas en relacién con la intervencién realizada en las cubiertas. En este sentido,
procede a dar lectura a algunas de las preguntas formuladas a través del chat, dentro de
las cuales se destacan las relacionadas con el tfiempo de garantia de la
impermeabilizacidn ejecutada y la periodicidad con la que debe redlizarse el
mantenimiento de la misma.

Ing. Fabian Ramirez: Se presenta como el Representante Legal de la empresa
Tecnoingenieria de Proyectos, firma encargada del mantenimiento e impermeabilizacion
de las cubiertas de la Copropiedad.

Informa que se dio cumplimiento a los cronogramas de actividades pactadas, asi como se
realizaron las pruebas de estanqueidad necesarias para validar el estado de la
impermeabilizacién y verificar que esta fuese funcional, agrega que se tiene una garantia
por servicio de dos anos calendario, donde si se observa alguna humedad o gotera viva
se tendria el servicio y atencidn para solucionar las novedades presentadas, en cuanto a
temas de mantenimiento indica que se deben llevar a cabo mdximo cada 18 meses, indica
gue los mantenimientos iniciales implican temas de aseo, adicional a esto menciona que
se deben readlizar de forma confinua temas de limpieza general y de destape de sifones.
Resalta que se tiene una muy buena impermeabilizacion en la Copropiedad con
tecnologia de punta.

31804 Carlos Gutiérrez: Informa que la impermeabilizacion usada en las cubiertas se puede
catalogar como uno de los mejores sistemas que se tienen en la actualidad, sin embargo,
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solicita se aclare en temas climdticos la afectacion que puede generar para los pisos altos
el retiro de las losetas de concreto que se tenian instaladas.

Ing. Fabian Ramirez: Indica que, aunque se tuvo que contemplar el peso que
representaban las losetas en la cubierta desde su construccidn, por la disposicién de los
tangues que se tienen en la cubierta y por la facilidad de mantenimiento de esta zona, se
tomd una buena decisidon en el retiro de estos elementos, en relacién al tema del cambio
climdatico informa que el sistema instalado actia como una barrera y permite que se tenga
una temperatura estable.

El Ing. Juan Andrés Ruiz indica que para efectos del acta se puede tener en cuenta el
comentario escrito en el chat por parte del senor Rolando Fonseca residente del piso 19
quien indica que no se han presentado problemas con la temperatura desde la
intervencioén de las cubiertas.

21701 Andrea Garzén: Pregunta por la instalacién de las cdmaras de seguridad, menciona
gue tal como se expuso estas cuentan con inteligencia artificial, por lo que solicita se
explique por el almacenamiento de estos videos, si estdn quedando las imdgenes en la
nube o que medidas se contemplaron dentro de la proteccidén de datos de residentes y
copropietarios.

31605 Margarita Useche: Informa que realiza esta intervencion toda vez que ella de la
mano con la senora Conchita Bedoya participaron en la construccién de la politica de
Habeas Data para la Copropiedad por lo que se cuenta con una politica general y un
manual de procedimientos, aclara que la inteligencia artificial aplicado en la
Copropiedad trataria de limites que una vez sean traspasados den una alerta a la
seguridad para tener una reaccion oportuna, adiciona que no se esta subiendo a ninguna
nube o red, ya que esta informacién e imdgenes son almacenadas en los servidores de la
Copropiedad y se sobrescriben una vez se completa la capacidad de los servidores,
agrega que no se redaliza transferencia de datos a terceros. Adicional a esto el personal de
seguridad firma de forma individual unas cldusulas de confidencialidad, asi como dentro
del contrato de seguridad se incluye acuerdo de confidencialidad y supresién de datos.
Indica que en cuanto a lo que se tiene establecido para la propiedad horizontal se cumple
y se tiene blindada a la Copropiedad en temas de proteccién de datos e imdgenes.

51202 Melina Blanco: solicita se aclare el tiempo de la garantia general del sistema de
impermeabilizacion.

Ing. Juan Andrés Ruiz: Informa que el sistema de impermeabilizacion cuenta con una
garantia de 10 aios, esto como vida Util del servicio, segun lo expresado por SIKA, teniendo
en cuenta que se deben redlizar los mantenimientos correspondientes.

51703 Ruby Pedraza: Manifiesta la inconformidad en cuanto a la reparacion realizada en
la cancha de squash, teniendo en cuenta que se presentd una afectacion en el piso de la
cancha el cual solicita se revise antes de que se pase el tiempo de garantia de la
intervencién, agradece la intervencién del piso externo y el cambio de la tapa del tanque,
adiciona que se debe cambiar el sistema de cierre ya que con un candado no se
considera suficiente seguridad.

01201 Luisa Hurtado: Solicita se aclare de las infervenciones que ha readlizado la
Administraciéon y Comité de Convivencia referente al caso del 01301 y 01401, esto teniendo
en cuenta que no se ha logrado definir cual de los apartamentos es el que genera los ruidos
fuertes, como si fueran pisadas de elefante las cuales afectan el descanso de fu familia
particularmente de su hijo de seis anos.

41402 Alberto Bedoya: Indica que es importante que los residentes y copropietarios fengan
en cuenta que el Comité de Convivencia es un érgano de conciliacién entre las partes,
esto en aras de que sean las partes quienes por voluntad propia lleguen a acuerdos que
fortalezcan y mantengan la sana convivencia en la Copropiedad. Adiciona que si la
situacion se desborda y no se logra mediar con el Comité de Convivencia se tendria que
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tomar medidas con ofras instancias ya de cardcter policivo y casas de justicia a nivel local
para mediar y resolver estos temas.

31605 Margarita Useche: Agradece las gestiones redlizadas e informa que se fienen
consultas personales y a nivel de chat por lo cual expresa que se resuelvan las dudas
relacionadas con la instalacion de los cargadores de vehiculos eléctricos, sobre el que
solicita se explique si se contd con un estudio técnico que avalara la instalacion de los
cargadores individuales y no se diera confinuidad a la instalacion de cargadores
comunales como se pensd en un inicio teniendo en cuenta que se podrian presentar
problemas con las cargas que soporta la subestaciéon una vez se tengan mds y mds
solicitudes de propietarios. En cuanto a las puertas de vidrio menciona que se revise por
qué se priorizaron los temas de seguridad y proteccidén de bienes y no los temas de
seguridad fisica en relacién a la proteccién de la vida, esto teniendo en cuenta que los
dos proyectos tenian valores similares, agrega que no es con la intencidon de cuestionar las
gestiones realizadas, si no que el préoximo consejo lo tenga en cuenta para dar prioridad a
los proyectos.

Ing. Juan Andrés Ruiz: Aclara que en relacién con los cargadores eléctricos es importante
precisar que la decisidn que se tomo durante este ano obedece a la demanda que se
fiene en este momento en la Copropiedad, menciona que cada usuario interesado es el
responsable de presentar el proyecto, asi como asume los gastos que represente la
instalacion de este dispositivo. Adiciona que la instalacién de cargadores comunales
representa una inversién para la Copropiedad y por la baja demanda que se tiene en la
actualidad no era viable esta instalacién y se tomo la decisidon de instalacidn de medidores
individuales.

01301 Ruth Milena Veldsquez: menciona que se une a la solicitud de la residente del 01201
ya que también ha presentado las quejas correspondientes por los sonidos que se
producen al interior del inmueble 01401.

7. Informe del Revisor Fiscal ano 2025.

Se le concede el uso de la palabra a la senora Luisa Macias revisora fiscal del Conjunto
Residencial BAvaro quien procede a dar lectura a su informe.

Para efectos del acta se transcribe el informe de la revisoria fiscal.
INFORME REVISORIA FISCAL
1. Informe sobre los Estados Financieros

He auditado los estados financieros del CONJUNTO RESIDENCIAL BAVARO - PARQUE
CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL, preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), correspondientes al 31 de diciembre de
2025. Dichos estados financieros comprenden el estado de situacion financiera y el estado
de resultados integrales para el ejercicio terminado en esa fecha, asi como un resumen de
las politicas contables significativas.

La auditoria se llevé a cabo conforme a los requisitos establecidos en el Decreto Unico
Reglamentario No. 2420 de 2015, el Decreto 2496 de 2015 y otras normativas que regulan o
modifican las disposiciones vigentes. Ademds, se auditd el conjunto de Notas a los Estados
Financieros para los anos ferminados en esas fechas, en cumplimiento con lo dispuesto en
la Orientacion Profesional No. 015 de 2006 del Consejo Técnico de la Contaduria PUblica
(CTCP), aplicable a la propiedad horizontal.

2. Responsabilidad de la Administracién en relacién con los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera
de la Entidad, asi como de la preparacion y presentacién fiel de los estados financieros
adjuntos, de conformidad con el Decreto No. 2420 de 2015, mediante el cual se
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reglamentan las Normas de Contabilidad, de Informacién Financiera y de Aseguramiento
de la Informacién. Ademds, la Administracion es responsable del disefio, implementacion
y mantenimiento del control interno que considere necesario para asegurar la preparacion
adecuada de los estados financieros.

3. Responsabilidad del auditor

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre los estados financieros adjuntos,
basada en los resultados de mi auditoria. He realizado la auditoria de conformidad con el
Decreto 302 de 2015, que adopta las Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Estas
normas exigen cumplir con los requisitos éticos y planificar y ejecutar la auditoria con el fin
de obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros estdn libres de
inexactitudes materiales.

Una auditoria incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables aplicadas,
la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la administracién, asi como
la evaluacién de la presentacion global de los estados financieros.

Considero que la evidencia de auditoria obtenida proporciona una base suficiente y
adecuada para sustentar mi opinidon, dado que se entrega mensualmente al Consejo de
Administracién un informe con los resultados pertinentes.

4. Opinion

En mi opinién, los estados financieros, junto con sus Notas, presentan de manera fiel, en
todos sus aspectos materiales, la situacién financiera del Conjunto Residencial Bavaro -
Parque Central Bavaria - Propiedad Horizontal a diciembre de 2025, asi como sus resultados
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha. Esto se ha realizado de
conformidad con el Decreto Unico Reglamentario No. 2420 de 2015, el Decreto 2649 de
1993 y la Orientacion Profesional del Consejo Técnico de la Contaduria Piblica para la
propiedad horizontal, asi como con las Normas y Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados en Colombia, aplicados de manera uniforme con respecto al ano anterior.

Adicionalmente, los actos de la administracién del Conjunto se ajustan al Reglamento de
Propiedad Horizontal, a la legislacion vigente y a las decisiones tomadas por la Asamblea
General. La correspondencia, las Actas de Consejo y los comprobantes de las cuentas son
gestionados y conservados por la administracién, organizados en folderes AZ separados
por meses.

Realicé mi tfrabajo de acuerdo con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en
Colombia, las cuales requieren que la auditoria sea planificada y ejecutada de manera
que se obtenga una seguridad razonable sobre la situacidn financiera del ente
econdémico.

Una auditoria incluye el examen, realizado de manera selectiva (en mi caso, de forma
total) de los estados financieros, asi como la obtencién de evidencia que respalde las cifras
y las notas informativas contenidas en los mismos. Esto incluye la evaluacion de las normas
o principios contables aplicados y las principales estimaciones realizadas por la
administracion, asi como la evaluacidon de la presentacién global de los estados
financieros. Considero que la evidencia obtenida durante la auditoria proporciona una
base razonable para emitir mi opinion.

Pdrrafos en Enfasis
Situaciones para tener en cuenta:

. El saldo en la cuenta corriente del banco Caja Social terminada en 0486 donde se
recaudan las cuotas de administracidn para el sostenimiento del conjunto, cerré en
$140.549.921.
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. Las cuentas por cobrar cerraron en $37.548.523, valor del cual se descuentan las
consignaciones por identificar por $30.784.837. Durante el ano 2025, este rubro se
incrementd en $20.685.537, por lo que se sugiere efectuar una revision con los propietarios,
quienes son los Unicos que pueden identificar estos pagos y contribuir a disminuir esta cifra
mediante la presentacidén de los respectivos soportes. Adicionalmente, se registra una
consignacioén en transito por $429.570.

. La cuenta patrimonial del Fondo de Imprevistos registra un saldo de $218.485.793, el
cual se encuentra monetizado en un CDT en la Caja Social terminado en 5635 por
$219.191.230.47

. El patrimonio registra dos fondos adicionales, denominados Inversiones y Fachada,
por valores de $54.195.945y $114.649.950, respectivamente. Durante el ano, ambos fondos
se incrementaron en las proporciones correspondientes. Al cierre del periodo, estos recursos
se encuentran monetizados por un valor total de $519.996.018,14, lo que representa un
mayor valor de $132.664.330,14.

. La obra de cubiertas se ejecutd con la supervision de la interventoria, el Consejo y
la Administracion, invirtiéndose los recursos autorizados por la asamblea realizada en 2025.
Segun lo expuesto en el Acta No. 271 del 18 de noviembre de 2025, se evidencid la
necesidad de contar con recursos adicionales para completar el proyecto, los cuales
fueron solicitados a la empresa de vigilancia para cubrir el valor faltante, sin afectar los
recursos propios de la copropiedad vy sin requerir la convocatoria de una asamblea
extraordinaria.

. Las cuentas por pagar son reconocidas y atendidas por la copropiedad, ya sea en
el mismo mes en que se generan o en el mes siguiente, y cerraron en $289.603.299. Este
valor incluye anticipos por cuotas de administracién por $11.928.572 y anticipos Calderin
por $1.857.235, los cuales deben reconocerse contablemente como valores recibidos por
anticipado para cubrir gastos futuros. Dichos anticipos se aplicardn a la cuenta de cobro
del mes respectivo, toda vez que el propietario realizé su pago de manera anticipada.

J El resultado del ejercicio 2025 presentd un excedente por $36.248.543.04, ya que los
ingresos Operacionales y no Operacionales fueron $3.333.428.131.83 a los egresos
generados por la copropiedad fueron equivalentes a $3.297.179.588.79

. La Administracion suscribié los contratos y ofrosies respectivos de todos los
contratistas 'y prestadores de servicios, sin excepcidn, los cuales se encuentran
debidamente formalizados y amparados mediante las pdlizas correspondientes.

5. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Con base en el desarrollo de mis labores de Revisoria Fiscal, considero que durante el ano
2025 la contabilidad del CONJUNTO RESIDENCIAL BAVARO - PARQUE CENTRAL BAVARIA -
PROPIEDAD HORIZONTAL se llevd a cabo de conformidad con las normas legales y las
prdcticas contables técnicas correspondientes. Las operaciones registradas en los libros, asi
como los actos de los administradores, se ajustaron al Reglamento de Propiedad Horizontal,
a la Ley 675 de 2001 y a los decisiones tomadas por la Asamblea General. La
correspondencia, las Actas de Consejo del ano, los comprobantes de las cuentas se
gestionan y conservan adecuadamente en la administracién, y existe la debida
concordancia entre la informacién contable contenida en el informe de gestién de la
administracién y la reflejada en los estados financieros adjuntos.

Manifiesto alos asambleistas que el Consejo de Administracién y el grupo de administracién
han fenido en cuenta las disposiciones y sugerencias emitidas por la Asamblea General, lo
cual se refleja en la transparencia con la que se ejecutaron los recursos durante el ano
2025.

A lo largo del ano, informé en las reuniones del Consejo de Administracién sobre los
principales comentarios y sugerencias derivados de mi revision. Ademds, emiti los informes
de control, junto con las observaciones correspondientes a los estados financieros, Ia
situacion administrativa y la ejecucion del presupuesto.

Finalmente, agradezco a la honorable Asamblea por la confianza depositada. Pueden
estar seguros de que, durante mi gestion como Revisora Fiscal de la copropiedad, he
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cumplido con mis funciones, velando por el adecuado manejo y conservacion de los
recursos y bienes, asi como por el cumplimiento de los actos de administracion,
ajusténdolos a los mandatos de la Asamblea, del Consejo de Administracién y alas normas
vigentes.

Cordialmente,

LUISA STELLA MACIAS BOHORQUEZ
Revisora Fiscal

T.P. 25.562-T

Bogotd, marzo/ 2026

Conclusion de Revisoria Fiscal

La gestion financiera durante el afio 2025 demuestra un manejo responsable de los recursos
de Ia copropiedad. Los fondos de reserva estan debidamente constituidos y rentando, las
obligaciones estan identificadas y los marcos legales se estan cumpliendo.

| gran reto operativo para 2026 serd la recuperacion de la cartera morosa para maximizar la
eficiencia del flujo de caja.

Sisa Stella Wacias Boha tgucy
Contador Publico Titulado
Revisora Fiscal, Conjunto Residencial Bavaro

11705 Berta Latorre: Menciona que dentro del informe se evidencia que se encuentran
muchos pagos sin identificar, manifiesta que esto no deberia pasar toda vez que los pagos
se hacen con un cédigo a través de MiPagoAmigo y aun asi los copropietarios y residentes
deben ir a la administracion a solicitar que se validen los pagos llevando los soportes, en
este sentido expresa que faltan mecanismos tecnoldgicos y soporte de parte de la
Administracion en esta situacion.

Carolina Corredor — Administradora Delegada: Indica que muchos de los pagos que
qguedan por identificar corresponden a transferencias de otros bancos, pagos por QR entre
ofros, menciona que en el extracto que entrega el banco solo se reciben cddigos
alfanuméricos que no permiten la identificacion de estos por lo que se solicita a los
residentes la ayuda con el soporte de pago para poder gestionar con el drea de
contabilidad.

31402 Maria Fernanda Reyes: Informa que se tienen algunos problemas con la aplicacién
de pagos particularmente indica que le ha ocurrido cuando se generan pagos de
administracién por adelantado, en este sentido solicita que se ponga orden en este tema
porgue no puede ser que se genere o se tenga tanta confusién desde las cuentas de cobro
hasta la aplicaciéon de los pagos.

6601 Diego Salazar: Menciona que en el informe de la revisoria fiscal se observa unos CDT
con vencimiento en el mes de marzo, pero no se evidencia la informacioén de si estos fueron
renovados o que se hizo con el dinero que estaba en las cuentas.

Luisa Macias — Revisoria Fiscal: Comunica que los informes presentados corresponden al
cierre del mes de diciembre de 2025, por lo que se habla de lo que ha ocurrido hasta esta
fecha, el cierre de cada mes se ve en los estados financieros del mes siguiente en este caso
marzo se estard revisando en el mes de abril del 2026, esto ya en companiia del Consejo
de Administracién, adiciona que la Administracidon generalmente esta al pendiente de los
vencimientos para realizar la recapitalizaciéon de los intereses y monetizar los fondos que
hayan sido aprobados.

Ing. Juan Andrés Ruiz: Informa que se realizara una reunién con la contadora de la
Copropiedad a fin de validar y tomar medidas con los puntos expuestos y relacionados
con emisidon de cuentas de cobro, estados de cuenta y aplicacion de pagos, los cuales se
identifican de mayor interés y preocupacion por parte de los copropietarios.
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8. Presentacién y aprobacién de Estados Financieros aio 2025.

Se le concede el uso de la palabra a la seifora lbeth Gutiérrez contadora del Conjunto
Residencial
Bavaro:

COMIUNTO RESIDENCIAL BAVARD - PARQQUE CENTRAL BAVARIA P.H.
NIT 900.256.663-7
ESTADD DE SITUACION FINANCIERA
(Valores expresados en pesos colombianos)

NOTAS 30-dic-25 30-dic-24
ACTIVD
ACTIVD CORRIENTE
Efective v equivalentes de efective 4 143.686.563 137.801.533
Cuentas por cobrar 3 37.548.523 41.245.476
Intangibles & 149.560.333 128.847.200
Total active corriente 330.795.438 307.894.210
ACTIVD NO CORRIENTE
Efective v equivalentes de efectivo Restringide 4 519.996.019 330.509.591
Cuentas por cobrar 5 0 o
Propiedad, planta y equipo 7 1] o
Total active no corriente 519.996.019 350.509.591
Total Active 850.791.458 658.403.801
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar 3 289.603.259 104.429.523
Total pasive corriente 289,603,299 104.420.523
Total pasive 289.603.299 104.429.523
PATRIMOMNIO
Deficit o Excedents del ejerdicic 356.243.543 95.838.517
Excedentes retenidos ] 524.939.616 458.135.761
Total patrimonio 561.188.159 553.974.278
Total pasive y patrimonio 850.791.458 G58.403.801
COMIJUNTO RESIDEMCIAL BEAVAR(D - PARQUE CENTRAL BAVARIA P.H.
ESTADOD DE RESULTADOS
[valores expresados en pesos colombianes)
NOTAS
30-dic-25 3I0-dic-24
Ingresos operacionales 10 3.477.515.030 2.858.302.411
Descusentos 275.644.463 250.474.243
Ingresos netos 3.201.874.567 2.607.828.168
Gastos Operacionales
Administracién 11 3.295.407.236 2.626.680.767
[{De&ficit) Excedente operacional -03.532.669 -18.852.600
Ingresos no operacionales 12 131.553.565 117.255.176
Gastos no operaconales 13 1.772.333 2.364.060
[Deficit) Excedente del ejercicio 36.248.543 05.838.517
Lois notas y los estados financieras forman un todo indivisible.
soministrador Raviaor Flecal

il

Gﬁtﬁfmlmmmm
JUAN ANDRES RUZ PENA

Contador

BSETH GUTIERREZ OVIEDIO
MP SE13-T

LUISA STELLA MACIAS BOHORQUEZ
MP 23562-T

41505 David Muioz: Pregunta cual es el interes que se esta recibiendo por los CDT'S ya que
se observa un rendimiento bajo con relacidén a los recursos que se fienen en estos,
manifiesta que actualmente se estan dando mejores tasas.

Ing. Juan Andrés Ruiz: Informa que tasas del ano pasado eran equivalentes al 9%, indica
gue en el momento de la renovacion se tendra que revisar las tasas que se oferten en el
banco.

31505 Gustavo Pilonetas: Solicita por favor se aclare el gasto que se fiene por pagina web
y que tiene un valor de siete millones.
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Carolina Corredor — Administradora Delegada: Informa que el nombre de la cuenta es
pagina web, sin embargo, a esta cuenta se carga todo lo que esta relacionado con el
espacio de google workspace, larenovacion de los programas de office, la renovacién de
licencias de antivirus, programa contable y dominio.

loeth Gutierrez- Contadora: Informa que el valor que se presenta en polizas es un solo valor
durante el aino y cuenta con las coberturas presentadas por la administracién, este valor
anual es amortfizado en doce meses aunque su pago ya se genero en la totalidad.

iLa Asamblea aprueba los Estados Financieros presentados al 31 de Diciembre de 20257

Votacion: 79.20 Votos: 325

03.47%

6.53%

Ing. Juan Andrés Ruiz: informa que teniendo en cuenta que se observa en el chat varios
temas del cobro de cartera, es importante aclarar que se maneja un fema de cobro pre
juridico mes a mes desde la administracion, con el cual se ha venido trabajando, por lo
que a la fecha no se fienen procesos con residentes y copropietarios.

9. Presentacién y aprobacién del presupuesto para la vigencia 2026.

Se le concede el uso de la palabra a la senora Carolina Corredor para que readlice la
presentacion del proyecto de presupuesto para la vigencia 2.026, informa que para el
presente presupuesto se presentaron y compartieron dos presupuestos para conocimiento
de los Copropietarios, indica que aungue en el 2021 se aprobd el incremento a partir del
01 de enero de cada ano con base al porcentaje del SMMLV la Administracién y el Consejo
de Administracién revisaron los gastos de la Copropiedad con el fin de hacer una
propuesta inferior que lograra cubrir los gastos de operacion de la Copropiedad.

En este sentido informa que se tienen dos versiones del presupuesto una con el 17.5% vy la
otra con el 23%, aclara que la diferencia entre el uno y el otro esta basado en el porcentaje
de incremento de la cuota de administracion y el porcentaje que se destinaria para los
fondos de destinacién fija que se tiene en la Copropiedad, adiciona que en aras de que
el presupuesto pudiese mantenerse se dejo dentro del ingreso el excedente del 2025 para
que sea aprobado su traslado a los ingresos de este ano y poder apalancar la presente
vigencia.

GASTOS AR 2026

INGRESOS
ANO 2026

| ]

31804 Carlos Gutiérrez: Menciona que se deben tomar medidas y ajustes para que la
administracién no sea tan alta, indica que la optimizacién se debe dar con personal de
vigilancia y aseo. Adiciona que se debe buscar la automatizacién para que se logre reducir
el valor de la administracion.

31605 Margarita Useche: Informa que es importante tener en cuenta las intervenciones de
optimizacion de recursos, sin embargo, se debe tener en cuenta también que en temas de
automatizaciéon se ha revisado con mas de cinco empresas que han revisado este tema,
pero no es sencillo por la parte estructural de la Copropiedad. Adiciona que en estos tfemas
de presupuesto cuando se quiere realizar una propuesta es necesario fraer las cifras y la
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propuesta dada en nUmeros para la optimizacién como se solicita, de lo contrario serd
necesario realizar ofra Asamblea.

5401 Beisa Caraballo: Menciona que su propuesta seria que se tfenga un presupuesto con
el 10% o 12%, considerando las intervenciones que se han realizado y que podria ser un
porcentaje adecuado para mantener la Copropiedad.

3504 Maria Teresa Becerra: Menciona que es importante tener en cuenta que Bavaro no
es un solo edificio si no que son varios edificios que requieren un cuidado particular, agrega
qgue es normal ver varios cuerpos de policia por el tipo de personas que residen en la
Copropiedad y bajar los recursos genera afectaciones en la forma en la que se reside.
Adiciona que en ofras ocasiones se ha bajado y lo que ha pasado es que se observa un
defrimento de los bienes y las zonas comunes, por lo que no esta de acuerdo con esta
medida.

4102 Nelly Florez: Menciona que hace falta solidaridad en estas decisiones toda vez que,
aungue el conjunto tiene unos gastos importantes también es importante que se tenga en
cuenta a los Copropietarios y el porcentaje actual es muy alto.

31402 Maria Fernanda Reyes: Manifiesta que es necesario validar la informacién que se
presentd dentro del presupuesto, toda vez que esta muestra que no todos los gastos estdn
con el SMMLYV, si no que por el contrario se encuentra la adecuada indexacién de los
gastos, manifiesta que la mayoria de las personas que refieren una reduccién del personal
de seguridad y aseo son precisamente las personas que no viven en la Copropiedad.

41402 Alberto Bedoya: Indica que teniendo suficiente ilustracion de este punto se considera
dentro de la mesa directiva y construyendo con lo expuesto por los copropietarios, se
propone presentar un valor promedio entre los valores presentados previaomente en aras
de gue se tenga una tercera opcion correspondiente al 15%, esto teniendo en cuenta que
no se tendria cobertura para los fondos que se han estado alimentando para cubrir los
gastos de mantenimiento mas representativos que fiene la Copropiedad. Indica que si no
se autoriza alguna de las tres opciones se tendrd que citar una asamblea extraordinaria
para revisar este punto.

Se somete a aprobacién de la Asamblea la pregunta slLa Asamblea aprueba el
presupuesto presentado para la vigencia 2026, con el siguiente incremento en la cuota de
administracion a partir del 01 de enero de 20262 Las opciones de respuesta son: 1. Veintitrés
por ciento (23%) 2. Diecisiete punto cinco por ciento (17.5%) 3. Quince por ciento (15%) 4.
No aprueba.

;La Asamblea aprueba el Presuy p do para la vigencia 2026, con el siguiente incremento en la cuota de
administracion a partir del 1 de enero 2026:

Votacion: 83.10  Votos: 340

18T

6413
|

el Rl awh

Adicional a el punto del presupuesto se solicita la aprobacion de los Asambleistas para que
se apruebe el traslado del excedente del 2025 para la ejecucién del presupuesto de la
vigencia 2026.

ot

Carolina Corredor — Administradora Delegada: Informa que teniendo en cuenta que para
los presupuestos presentados se contemplaba el uso del excedente del 2025 en la
ejecucion del presupuesto del 2026, se requiere que por acta quede esta aprobacién para
el traslado del excedente.
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¢La Asamblea aprueba el uso de los excedentes del afio 2025 en la ejecucion presupuestal del afio 2026?

Votacion: 79.44 Votos: 326

84.06%

15.04%

Para efectos del acta se deja constancia de que para el presente punto se da paso a
dieciséis (16) intervenciones por parte de los Asambleistas.

10. Presentaciéon Y Aprobacion Del Cambio A Tarifa Multiusuario

Se presenta la informacidon relacionada al cambio de la Tarifa Multiusuario para el cobro
del servicio de aseo como tarifa que se cobra a cada residente por la recoleccion de
basuras, sin embargo, se toma la decision de dar continuidad al orden del dia y postergar
esta decisién y este punto para ofra Asamblea.

G i
S—— Do B
e

iLa Asamblea aprueba retirar el punto #10 del orden del dia "Tarifa multiusuario?

}“J‘ula(mn 7709 Votos: 318

20315

11. Presentacion y aprobacion del porcentaje o indicador para el incremento anual de
la cuota de administracién a partir del 01 de enero de 2027.

Se informa que este punto se incluye teniendo en cuenta la solicitud de un grupo de
copropietarios que se unid para presentar esta propuesta, se concede el uso de la palabra
a la Sra. Nelly Flérez quien fue la representante y lider de esta propuesta.

4102 Nelly Flérez: Indica que ano a ano se incrementa la cuota de administracion con base
al porcentaje del SMMLV esto desde el mes de abril de 2021, por lo que consideran como
Copropietarios que este no debe ser el porcentaje toda vez que se encarece cada vez
mas el tener un inmueble en Bdvaro, en este sentido solicitan que se vote para que el
incremento se realice con base al IPC o en su defecto el IPC mds unos puntos.

41402 Alberto Bedoya: Informa que teniendo en cuenta lo expresado por la senora Nelly
Fldrez, es importante sefalar y aclarar que este porcentaje es temporal y la Asamblea aio
a ano debe realizar el tfrabajo de validar el presupuesto y con base a este definir el
porcentaje que se aprobara e implementara para cada vigencia.

Ing. Juan Andrés Ruiz: Informa que es importante aclarar que el porcentaje que se tiene en
la actualidad se encuentra bajo Ia misma premisa y s que se incrementa en enero pero
es temporal hasta que la Asamblea se reuna v fije el porcentaje con el que incrementaran
las cuotas de administracion.

iLa Asamblea aprueba mantener el incremente automatico de la cuota de inistracion sujeto al inci del salario
minimo como se definié en la Asamblea del 2021 o sujeto al incremento del IPC?

Votacion: 77.97 Votos: 319

76.68%

2332%
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Para efectos del acta, se deja constancia de que la opcidén 1 (incremento con base en
SMMLV) obtuvo una votacién del 23,32%, mientras que la opcién 2 (incremento con base
en IPC) obtuvo una votacién del 76,68%.

En consecuencia, la Asamblea aprueba que el incremento anual se realice a partir del 01
de enero de cada ano con base en el IPC, medida que se aplicard de manera provisional
hasta tanto se lleve a cabo la Asamblea Ordinaria Anual, en la cual se analizard, fijard y
definird el porcentaje de incremento correspondiente a cada vigencia.

12. Eleccién del Consejo de Administracién

Carolina Corredor — Administradora Delegada: Informa que se cuenta con tres
postulaciones para la conformacién del Consejo de Administracion, correspondientes a los
inmuebles 3905, 5401 y 51005.

Ing. Juan Andrés Ruiz — Representante Legal: Pregunta a los miembros del Consejo de
Administracion si alguno de ellos desea continuar, a lo que manifiestan que no desean
confinuar.

Se solicita a los asambleistas que se deseen postular que levanten la mano en la aplicacién
para tomar nota, asi como informa que el consejo se reune una vez al mes de forma
ordinaria y se necesitan cinco personas para conformar el Consejo.

Se confirman las postulaciones del inmueble 3905 y 5401, el representante del 51005 retira
su postulacién. Dentro de la reunidn se recibe la postulacién de los inmuebles 31605, 6702
y 2401, por lo que se presenta como quedaria el Consejo de administracién para la

vigencia 2026.

2401 Daniela Robledo
3905 David Vasquez
31605 Margarita Useche
5401 Beisa Caraballo
6702 Nelson Salazar

Somete a aprobacién de la Asamblea la eleccidén del Consejo de Administracion.

iLa Asamblea aprueba las persona postuladas para el Consejo de Administracién afio 2026: David Felipe Vasquez 3-905,
Margarita Useche 3-1604, Beisa Caraballo 5-401, Nelson Salazar 6-702, Daniela Robledo 2-401?

Votacion: 71.31  Votos: 291

93.84%

13. Eleccion Comité de Convivencia

Carolina Corredor — Administradora Delegada: Informa que los miembros del Actual
Comité de Convivencia expresaron su intencién de no seguir por lo que se pregunta si
Copropietario desea participar.

De acuerdo con las postulaciones presentadas en la Asamblea el comité de convivencia
quedaria de la siguiente forma:

1301 Ruth Velasquez
11501 Esmeralda Sdnchez
6301 Maribel Florian
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Se somete a aprobacion de la Asamblea la conformacién del comité de convivencia para
la vigencia 2.025.

;La Asamblea aprueba las personas postuladas para el Comité de convivencia: Esmeralda Sanchez 1-1501, Ruth Velasquez 1-
301, Maribel Florian 6-301?

Votacion: 75.77 Votos: 304

98.14%

1.86%

E) wo

14. Eleccién, nombramiento y fijacion de honorarios Revisor Fiscal

Se presentan las hojas de vida, el video presentado por la sefora Luisa Macias y se conecta
durante la reunion el senor Juan Carlos Morales.

Se procede a hacer la eleccidn del Revisor Fiscal por parte de la Asamblea.

Se somete a aprobacion de la Asamblea la pregunta sLa Asamblea elige como Revisor
Fiscal para el ano 2026 a: Opcidn 1 Luisa Stella Macias Opcién 2 Juan Carlos Morales.

¢La Asamblea elige como Revisor Fiscal para el afio 2026 a:

Votacién: 66.85 Votos: 267

62.98%

37.01%

wisa S e G

15. Proposiciones y Varios

41402 Alberto Bedoya: Informa que dentro de las proposiciones y varios se recibieron las
propuestas de algunos proyectos como lo es la compra de una vivienda aledana, la
creacién de una guarderia canina VIP o la destinacion de un espacio para habilitar o
disenar una piscina, sin embargo, aclara que para estas es necesario que se presenten los
proyectos con sus respectivos presupuestos por lo que anima a los Copropietarios a
presentar las propuestas con los respectivos presupuestos para que se puedan revisar y
discutir en la proxima Asamblea.

El Ing. Juan Andrés Ruiz agradece la participacién de Asambleistas y al moderador de la

Asambleaq, indica que se da cierre a la presente sesion de Asamblea Conjunto Residencial
Bavaro siendo las 2:41 p.m. del 21 de marzo de 2.026.

ek

ALBERTO BEDOYA MORENO JUAN ANDRES RUIZ PENA
Presidente Secretario
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Comision Verificadora de redaccion del acta

31605 Margarita Useche 6301Maribel Florian

41404 Alejandra Molano 11501 Esmeralda Sanchez

Pagina 22 de 22



