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DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL 
 
 
 
Señores: 
Asamblea General Ordinaria de Copropietarios 
CONJUNTO RESIDENCIAL BAVARO - PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL 
Ciudad  
 
 
1. Informe sobre los Estados Financieros  
 
He auditado los estados financieros del CONJUNTO RESIDENCIAL BÁVARO - PARQUE CENTRAL 
BAVARIA - PROPIEDAD HORIZONTAL, preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF), correspondientes al 31 de diciembre de 2024. Dichos estados 
financieros comprenden el estado de situación financiera y el estado de resultados integrales para 
el ejercicio terminado en esa fecha, así como un resumen de las políticas contables significativas. 
 
La auditoría se llevó a cabo conforme a los requisitos establecidos en el Decreto Único 
Reglamentario No. 2420 de 2015, el Decreto 2496 de 2015 y otras normativas que regulan o 
modifican las disposiciones vigentes. Además, se auditó el conjunto de Notas a los Estados 
Financieros para los años terminados en esas fechas, en cumplimiento con lo dispuesto en la 
Orientación Profesional No. 015 de 2006 del Consejo Técnico de la Contaduría Pública (CTCP), 
aplicable a la propiedad horizontal. 
 
2. Responsabilidad de la Administración en relación con los Estados Financieros 
 
La Administración es responsable de la supervisión del proceso de información financiera de la 
Entidad, así como de la preparación y presentación fiel de los estados financieros adjuntos, de 
conformidad con el Decreto No. 2420 de 2015, mediante el cual se reglamentan las Normas de 
Contabilidad, de Información Financiera y de Aseguramiento de la Información. Además, la 
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Administración es responsable del diseño, implementación y mantenimiento del control interno que 
considere necesario para asegurar la preparación adecuada de los estados financieros. 
 
3. Responsabilidad del auditor 
 
Mi responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre los estados financieros adjuntos, basada 
en los resultados de mi auditoría. He realizado la auditoría de conformidad con el Decreto 302 de 
2015, que adopta las Normas Internacionales de Auditoría (NIA). Estas normas exigen cumplir con 
los requisitos éticos y planificar y ejecutar la auditoría con el fin de obtener una seguridad razonable 
sobre si los estados financieros están libres de inexactitudes materiales. 
 
Una auditoría incluye la evaluación de la adecuación de las políticas contables aplicadas, la 
razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la administración, así como la evaluación 
de la presentación global de los estados financieros. 
 
Considero que la evidencia de auditoría obtenida proporciona una base suficiente y adecuada para 
sustentar mi opinión, dado que se entrega mensualmente al Consejo de Administración un informe 
con los resultados pertinentes. 
 
4. Opinión 
 
En mi opinión, los estados financieros, junto con sus Notas, presentan de manera fiel, en todos sus 
aspectos materiales, la situación financiera del Conjunto Residencial Bávaro - Parque Central 
Bavaria - Propiedad Horizontal a diciembre de 2024, así como sus resultados correspondientes al 
ejercicio terminado en dicha fecha. Esto se ha realizado de conformidad con el Decreto Único 
Reglamentario No. 2420 de 2015, el Decreto 2649 de 1993 y la Orientación Profesional del Consejo 
Técnico de la Contaduría Pública para la propiedad horizontal, así como con las Normas y Principios 
de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia, aplicados de manera uniforme con 
respecto al año anterior. 
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Adicionalmente, los actos de la administración del Conjunto se ajustan al Reglamento de Propiedad 
Horizontal, a la legislación vigente y a las decisiones tomadas por la Asamblea General. La 
correspondencia, las Actas de Consejo y los comprobantes de las cuentas son gestionados y 
conservados por la administración, organizados en fólderes AZ separados por meses. 
 
Realicé mi trabajo de acuerdo con las Normas de Auditoría Generalmente Aceptadas en Colombia, 
las cuales requieren que la auditoría sea planificada y ejecutada de manera que se obtenga una 
seguridad razonable sobre la situación financiera del ente económico. 
Una auditoría incluye el examen, realizado de manera selectiva (en mi caso, de forma total) de los 
estados financieros, así como la obtención de evidencia que respalde las cifras y las notas 
informativas contenidas en los mismos. Esto incluye la evaluación de las normas o principios 
contables aplicados y las principales estimaciones realizadas por la administración, así como la 
evaluación de la presentación global de los estados financieros. Considero que la evidencia obtenida 
durante la auditoría proporciona una base razonable para emitir mi opinión. 
 
Párrafos en Énfasis 
 
Situaciones para tener en cuenta:  
 

• El saldo en la cuenta corriente del banco Caja Social **0486 donde se recaudan las cuotas 
de administración para el sostenimiento del conjunto, cerró con un saldo de $135.859.809, 
saldo superior en comparación con el del año inmediatamente anterior. 

• Las cuentas por pagar relacionadas en las Notas No. 8 a este mismo corte cerraron en 
$87.182.092 

• Adicional a la Nota No. 8 registra un Anticipo de Cuotas de Administración y Anticipo Cuotas 
Calderín por un total de $14764.286 Y Anticipos Calderín por $193.200, que como tal debe 
registrarse por ser avances para futuros gastos, los cuales deben ser aplicados con la cuenta 
de cobro del mes respectivo y de manera anticipada el propietario los ha cancelado. 

• Las cuentas por cobrar por $41.245.476 (descontando Consignaciones por Identificar por 
$12.321.480 y Consignaciones en Transito $465.700). 
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• La cuenta patrimonial del Fondo de Imprevistos registra un saldo de $189.195.161, el cual 
se encuentra monetizado en un CDT en la Caja Social No. ***6045 por $189.865.010 
incluyendo Rendimientos Financieros por $1.368.418 

• El patrimonio registra tres fondos (CCTV, FACHADAS y TANQUE BOSH) por $227.171.189, 
los cuales durante el año se incrementaron cada uno en sus debidas proporciones por un 
valor mensual de $8.493.444, los cuales al final del periodo se encuentran pendiente de 
monetizar en $67.073.955 y con un CDT en el Banco Sudameris No. ***9194  de 
$158.985.661 

• El resultado del ejercicio 2024 presentó un excedente por $ 95.404.827, ya que los ingresos 
Operacionales y no Operacionales fueron $2.724.649.654 a los egresos generados por la 
copropiedad fueron equivalentes a $2.629.244.827 

• La Administración realizo los contratos respectivos de todos los contratistas y prestadores 
de servicio, los cuales se encuentran en debida forma y garantizados con pólizas. 

• Se detectó, por parte de esta Revisoría Fiscal, que inicialmente el programa contable de la 
copropiedad presentaba diferencias en los resultados para los conceptos NIF y Fiscal, a 
pesar de que la información se encontraba registrada en cuentas separadas. Tras esta 
observación, la contadora procedió a ajustar el sistema, resolviendo así las discrepancias 
entre ambos balances. Actualmente, al consultar cualquiera de los dos sistemas, ambos 
proporcionan una única información consistente. 

• En concordancia con lo dispuesto por la normativa de la DIAN, así como con las visitas 
realizadas por esta entidad a las copropiedades, y con el fin de evitar ser requerida por la 
DIAN en una visita presencial o por correo electrónico, se sugirió proceder e iniciar el cobro 
de IVA sobre los ingresos generados por la explotación de las zonas comunes. Actualmente, 
se está a la espera del ajuste necesario para dar cumplimiento a las responsabilidades 
fiscales que la copropiedad deberá asumir. 
 

5. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 
 
Con base en el desarrollo de mis labores de Revisoría Fiscal, considero que durante el año 2024 la 
contabilidad del CONJUNTO RESIDENCIAL BÁVARO - PARQUE CENTRAL BAVARIA - PROPIEDAD 
HORIZONTAL se llevó a cabo de conformidad con las normas legales y las prácticas contables 
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técnicas correspondientes. Las operaciones registradas en los libros, así como los actos de los 
administradores, se ajustaron al Reglamento de Propiedad Horizontal, a la Ley 675 de 2001 y a las 
decisiones tomadas por la Asamblea General. La correspondencia, las Actas de Consejo del año, los 
comprobantes de las cuentas se gestionan y conservan adecuadamente en la administración, y 
existe la debida concordancia entre la información contable contenida en el informe de gestión de 
la administración y la reflejada en los estados financieros adjuntos. 
 
Manifiesto a los asambleístas que el Consejo de Administración y el grupo de administración han 
tenido en cuenta las disposiciones y sugerencias emitidas por la Asamblea General, lo cual se refleja 
en la transparencia con la que se ejecutaron los recursos durante el año 2024. 
 
A lo largo del año, de manera constante, informé en las reuniones del Consejo de Administración 
sobre los principales comentarios y sugerencias derivados de mi revisión. Además, emití en tiempo 
y forma el informe de control, junto con las observaciones correspondientes a los estados 
financieros, la situación administrativa y la ejecución del presupuesto. 
 
Finalmente, agradezco a la honorable Asamblea por la confianza depositada. Pueden estar seguros 
de que, durante mi gestión como Revisora Fiscal de la copropiedad, he cumplido con mis funciones, 
velando por el adecuado manejo y conservación de los recursos y bienes, así como por el 
cumplimiento de los actos de administración, ajustándolos a los mandatos de la Asamblea, del 
Consejo de Administración y a las normas vigentes. 
 
Cordialmente,  
 
 
 
 
LUISA STELLA MACIAS BOHORQUEZ 
Revisora Fiscal 
T.P. 25.562-T  
Bogotá, marzo / 2025 


